REGULAMIN

konkursu ofert na wyltonienie najemcy lokalu gastronomicznego dedykowanego
spofecznodci akademickiej, znajdujacego si¢ w budynku Biblioteki Uniwersyteckiej
w Warszawie potozonej przy ul. Dobrej 56/66.

§1
Postanowienia ogélne

1. Podmiot oglaszajacy konkurs — Uniwersytet Warszawski Biuro ds. Nieruchomos$ci
»Powidle”, z siedzibg biura przy ul. Dobrej 68/70, 00-312 Warszawa (dalej: Wynajmujacy).

2. Do konkursu ofert nie stosuje si¢ przepisow Ustawy Prawo zamowien publicznych.

§2
Przedmiot konkursu
- Lokalizacja

1. Wynajmowana powierzchnia znajduje si¢ na poziomie ,,0” w budynku Biblioteki
Uniwersyteckiej w Warszawie potozonej przy ul. Dobrej 56/66 (dalej: BUW) i sklada si¢
z pomieszczen uzytkowych, w sklad ktorych wchodzi sala konsumpcyjna o wielkoéci
388,80 m? oraz zaplecze sali konsumpcyjnej (kuchnia, sanitariaty, magazyny) o wielkosci
246,50 m?. Wskazana jest wizja lokalna powierzchni przez Oferenta.

- Godziny otwarcia

2. BUW otwarty jest od poniedziatku do pigtku w godz. od 8:00 do 22:00 (z wylaczeniem
okresu wakacyjnego), w soboty od 9:00 do 21:00, w niedziele od 15:00 do 20:00. Dodatkowo,
dwa razy w roku podczas sesji jest organizowana akcja ,,BUW dla S6w”, ktéra trwa ok 3-4
tygodni. BUW otwarty jest wowczas do godz. 5:00. Z uwagi na powyzsze, Wynajmujacy
rekomenduje, aby lokal byl otwarty caly tydzien, co najmniej w godzinach 9:00 — 21:00,
natomiast podczas akeji ,BUW dla Séw” przynajmniej do godz. 24:00. Powyzsze godziny
i zasady funkcjonowania budynku BUW moga ulega¢ zmiana, w szczegolnosci w zwiazku ze
stanem epidemii wywolanym przez wirus COVID-19 albo w okresie wakacyjnym (lipiec,
sierpien).

- Cel wynajmu

3. Oferta gastronomiczna powinna by¢ skierowana do odbiorcéw indywidualnych. Karta dan
powinna by¢ réznorodna oraz zawiera¢ potrawy wegetariafiskie, zestawy positkoéw na cieplo,

$niadania, lunch oraz obiad. Przygotowywane potrawy nie powinny by¢ serwowane wylgcznie
w systemie dzialania bardw szybkiej obstugi tzw. fast-food.



- Pozadane

4. Podstawowym kryterium oceny ofert jest wysoko§¢ oferowanego czynszu najmu.
Dodatkowo punktowane przy ocenie ofert, bedzie zlozenie przez Oferenta o$§wiadczenia
z wyrazeniem zgody, na wpisanie do umowy najmu regulacji dotyczacej jednej z ponizszych

Spraw:

a)

b)
©)
d)
€)

uczestniczenia najemcy w akeji ,,BUW na cieplo” tj. umozliwia¢ studentom podgrzanie
wlasnych positkéw (mozliwa odptatnosc),

prowadzenia w lokalu kawiarni;

wprowadzeniu oferty specjalnej dla studentoéw i1 pracownikow tj. rabaty, karnety;
sprzedaz positkéw na wynos;

prowadzeniu ustug cateringowych, ktore bgda mogly obstugiwaé konferencje 1 imprezy
organizowane na Uczelni lub mozliwo§¢ zorganizowania positku/poczestunku
w samym lokalu, z zachowaniem przepiséw o zamdéwieniach publicznych;

stosowania rozwigzan proekologicznych.

§3

Warunki udzialu

1. Oferty w konkursie moga sktada¢ podmioty:

2)

b)

©)

w stosunku, co do ktorych nie prowadzi si¢ postgpowania upadlo§ciowego, nie
ogloszono ich upadtosci ani nie sg w likwidacji;

posiadajace uprawnienia do wykonywania okre$lonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
ustawy naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien;

znajdujace si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej realizacj¢ zadania.

2. Wynajmujacy wymaga ztozenia nastepujacych dokumentow:

/%/ ,,,,,,, —

a)
b)

wypelnionego i podpisanego formularza ofertowego (Zatacznik Nr 2 do Regulaminu);
podpisanego o$wiadczenia (Zatacznik Nr 1 do regulaminu) - przy czym w przypadku
braku mozliwoéci dotrzymania termindéw proceduralnych, dopuszcza si¢ ztozenie przez
uczestnika konkursu bedacego osobg fizyczng 1 planujacego rozpoczecie
jednoosobowej dziatalnoéci gospodarczej, oSwiadczenia, Ze w przypadku wygrania
konkursu, o$wiadczenie potwierdzajace prowadzenie dzialalnodci gospodarczej
zostanie dorgczone do Wynajmujgcego na 3 dni robocze przed podpisaniem umowy
najmu, pod rygorem odstapienia przez Wynajmujacego od jej podpisania i przepadkiem
wadium;

umowy spotki lub statutu (jesli dotyczy) - przy czym uczestnicy konkursu planujacy
prowadzenie w lokalu dziatalno§ci w ramach spélki cywilnej, sktadaja wspélne
zgloszenie jako osoby fizyczne prowadzace jednoosobowe dziatalnoéci gospodarcze,
z tym Ze stosujg dopisek, iz sg zainteresowani rozliczaniem si¢ jako spétka cywilna. W
ramach zgloszenia nalezy wpisa¢ dane wszystkich wspdlnikéw (z oznaczeniem, ktorego
wspoélnika dana informacja dotyczy), a takze do zgloszenia nalezy dolaczyé
o$wiadczenie zawierajace dane spotki cywilnej (nazwa spotki cywilnej, adres siedziby
spolki cywilnej, NIP, nr REGON).



d) oryginalu lub kopii potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem, pelnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej, w przypadku umocowania pelnomocnika do zawarcia
umowy lub zlozenia oferty;

e) w przypadku oferenta bgdacego osobg fizyczng pozostajacego w zwigzku matzefiskim —
o$wiadczenie matzonka o wyrazeniu zgody na zaciggnigcie zobowigzah wynikajacych
Z umowy hajmu,

f) przyktadowej karty dah wraz z proponowang ceng,

g) bankowe potwierdzenie dokonania przelewu wadium/wydruk z konta elektronicznego —
wykonany zgodnie z art. 7 Ustawy Prawo bankowe.

3. Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna zosta¢ dostarczona w zamknigtej,
nieprzezroczystej kopercie do dnia . 23 bresmien2021 r.do godz. 12.00, do siedziby Biura
ds. Nieruchomosci ,,Powisle” przy ul. Dobrej 68/70, 00-312 Warszawa.

4. Koperta powinna zawiera¢ nazwe i1 doktadny adres oferenta oraz dopisek: ,,Oferta
konkursowa na najem lokalu w BUW”.

5. Termin zwigzania ofertg wynosi 60 dni od dnia otwarcia ofett.

6. Wynajmujacy zaleca dokonanie ogledzin lokalu przez oferentéw. Zainteresowani moga
uzgodni¢ termin ogledzin z Panem Danielem Sarbg nr tel. (0-22) 55 25 926
w godz. 7.30 — 15.30, email: d.sarba@adm.uw.edu.pl.

7. W ramach konkursu na najem lokalu, kazdy uczestnik moze zlozy¢ jedng oferte. Uczestnik
konkursu ma prawo do zmiany swojej oferty przed uptywem koncowego terminu sktadania
ofert okreslonego w ust. 3 niniejszego paragrafu, jedynie w przypadku wycofania poprzednio
ztozonej oferty. Mozliwe jest wycofanie oferty przed terminem sktadania ofert, o ktorym mowa
w ust. 3 niniejszego paragrafu. Wycofanie oferty nastgpuje poprzez ztozenie pisemnego
o$wiadczenia woli o wycofaniu oferty, ktére nalezy dostarczy¢ do Wynajmujacego, przed
uptywem koncowego terminu sktadania ofert. Uczestnikowi konkursu, ktory wycofal oferte
przed uptywem terminu skladania ofert, przystuguje zwrot wplaconego wadium. Jezeli
nastapitoby przyjecie wigkszej ilosci zgloszen na najem danego lokalu ztozonych przez tego
samego uczestnika, przy braku zataczenia o§wiadczenia/n o wycofaniu pozostatych zgtoszen —
zgloszenia te nie beda rozpatrywane

§4
Wadium
1. Oferent sktadajgcy oferte jest zobowigzany wnies¢ wadium w wysokosci 5 000,00 zt
(stownie: pig¢ tysiecy ztotych).

2. Wadium powinno zosta¢ wptacone na konto bankowe nr 12 1160 2202 0000 0001 5249 4191
przed terminem skladania ofert. W tresci przelewu nalezy wpisa¢: ,,Wadium - Oferta
konkursowa na najem lokalu w BUW”. Decyduje uznanie rachunku bankowe Uniwersytetu
Warszawskiego nalezng kwotg wadium.

3. Wadium przepada w razie wycofania oferty po uptywie terminu do sktadania ofert
lub w razie uchylenia si¢ przez Oferenta, ktorego oferta zostata wybrana,
od zawarcia umowy najmu W terminie Wwyznaczonym przez Wynajmujacego
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lub niedostarczenia w okre$lonym przez Wynajmujacego terminie, dokumentow wymaganych
przed zawarciem umowy. Wadium wptacone przez Oferenta, ktory wygrat konkurs, nie podlega
zwrotowl 1 zalicza si¢ je na poczet kaucji. Pozostata czg¢$¢ kaucji powinna zosta¢ wpltacona na
trzy dni robocze przed podpisaniem umowy najmu, pod rygorem odstapienia przez Uczelnig od
jej podpisania i przepadkiem wadium;

4. Wynajmujacy zwraca wadium niezwlocznie po zawarciu umowy najmu lub po ogloszeniu
o uniewaznieniu konkursu z przyczyn okre$lonych w niniejszym Regulaminie, nie pdzniej
jednak niz nastgpnego dnia po wygasnigciu okresu zwigzania ofertg, z zastrzezeniem
ust. 5 niniejszego paragrafu.

5. Wynajmujacy zwraca wadium na wniosek Oferenta ktory:

a) wycofal oferte przed uptywem terminu sktadania ofert;

b) zostat wykluczony z postgpowania;

¢) ktérego oferta zostata odrzucona.

6. Wynajmujacy zwraca wadium w warto$ci, w jakiej zostalo wniesione.

7. Wynajmujacy przed uptywem terminu zwigzania ztozong oferta, moze zwrocic¢ si¢ do
Oferenta o przedtuzenie tego terminu i/ lub o przedtuzenie terminu waznosci wadium.

§5
Zasady konkursu
1. Konkurs uznaje si¢ za wazny, jezeli wptynie co najmniej jedna oferta.

2. Ztozone oferty weryfikuje 1 ocenia Komisja powotana }0 [(/PCC‘- W/ 1. ds. wylonienia
najemcy lokalu gastronomicznego dedykowanego spotecznosci akademickiej, potozonego
w Warszawie przy ul. Dobrej 56/66 (dalej: Komisja). Komisja sporzadza protoko6t z wyboru
ofert wraz z uzasadnieniem, ktére przedktada Kanclerzowi Uniwersytetu Warszawskiego
do zatwierdzenia.

Wynajmujacego. Z czynnosci tej, sporzadzony zostanie protokot.

4. Komisja dokona oceny ofert wedlug kryteriow wymienionych w § 6 Regulaminu,
zastrzegajac, ze dla zaplecza sali konsumpcyjnej (246,50 m?), zostanie w umowie najmu
zastosowana stawka czynszu w wysokosci 50 % stawki czynszu za sale konsumpcyjna.

5. Do czynszu doliczana bedzie kazdorazowo obowigzujaca stawka podatku od nieruchomosci
za dany miesigc.

6. Niezaleznie od czynszu, Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu miesigczng zryczattowang
optate eksploatacyjng w wysokosci 26,00 PLN/netto (stownie zt: dwadziescia sze$¢ i 00/100)
za 1 m? calej powierzchni lokalu tj. 635,30 m* oraz za energi¢ elektryczna, zgodnie
ze wskazaniami podlicznika. Szczegdlowy sposob rozliczania czynszu i innych oplat okresla
projekt umowy najmu.

7. Oferty ztozone po terminie okreslonym w § 3 ust. 3 niniejszego Regulaminu, nie beda
rozpatrywane.



8. Jezeli Oferent, ktorego oferta zostala wybrana, uchyli si¢ od zawarcia umowy najmu,
Wynajmujgcemu przyshuguje prawo wyboru oferty najkorzystniejszej spo$rod pozostalych
ofert, bez przeprowadzania ich ponownego badania i oceny.

9. Projekt umowy najmu stanowi zatgcznik nr 3 do Regulaminu.
§6
Kryterium oceny ofert

1. Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta z najwiekszg liczba punktow (suma punktow
z kryterium I i II), ktéra moze wynie$é 100.

2. Punkty beda przyznawane wedtug ponizszych kryteriow:
a) Kryterium I stawka czynszu — 70 %
stawka czynszu badanej oferty + najwyzsza zaoferowana stawka czynszu x 70

a) Kryterium II o$wiadczenia Oferenta o zgodzie na wpisanie do umowy najmu regulacji
dotyczacej jednej ze spraw wymienionych w § 2 ust. 4 lit. od a) do f) Regulaminu — 30 %

liczba spraw na ktore zostala wyrazona zgoda oferenta ~ wszystkie sprawy wymienione
w § 2 ust. 4lit. od a) do f) x 30

3. W przypadku uzyskania przez dwie lub wigcej ofert takiej samy liczby punktow, Komisja
dokona wybory najkorzystniejszej oferty w drodze glosowania wigkszoscig gtosow.

§7
Informacja o przetwarzaniu danych osobowych
Administrator danych

Administratorem  Panstwa danych przetwarzanych jest Uniwersytet Warszawski,
ul. Krakowskie Przedmie$cie 26/28, 00-927 Warszawa.

Z administratorem mozna kontaktowac sie:

» listownie: Uniwersytet Warszawski, ul. Krakowskie PrzedmieScie 26/28, 00-927
Warszawa (nalezy wskaza¢ jednostke organizacyjnga do ktorej kierowana jest

korespondencja);
= telefonicznie: 22 55 20 000.

Inspektor Ochrony Danych (I0D)

Administrator wyznaczyl Inspektora Ochrony Danych, z ktorym mogg sie Pafstwo
kontaktowa¢ mailowo pod adresem: iod@adm.uw.edu.pl.

Z 10D mozna kontaktowac si¢ we wszystkich sprawach dotyczacych przetwarzania Panstwa
danych osobowych przez Uniwersytet Warszawski oraz korzystania przez Pafstwa z praw
zwigzanych z przetwarzaniem danych osobowych.

Do zadan 10D nie nalezy natomiast realizacja innych spraw, jak np. udzielanie informacji nt.
oferty, negocjacja warunkow umowy, obstuga zawartej umowy najmu, itp.

s
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Cele i podstawy prawne przetwarzania

Pafistwa dane osobowe beda przetwarzane w celu zebrania ofert oraz wylonienia najemcy
lokalu gastronomicznego dedykowanego spotecznoéci akademickiej znajdujgcego si¢
w Budynku Biblioteki Uniwersyteckiej w Warszawie.

Podstawe do przetwarzania Pafstwa danych osobowych stanowi art. 6 ust. 1 lit. b RODO! —
przetwarzanie jest niezbgdne do zawarcia i wykonania umowy.

Po wylonieniu najemcy lokalu gastronomicznego dla studentéw znajdujacego si¢ w Budynku
Biblioteki Uniwersyteckiej w Warszawie Panistwa dane bgdg przetwarzane na podstawie art. 6
ust. 1 lit. f RODO! — na podstawie prawnie uzasadnionego interesu administratora, jakim jest
ustalanie, dochodzenie lub obrona ewentualnych roszczen zwigzanych z oferta.

OKkres przechowywania danych

Pafistwa dane bgda przetwarzane do czasu wylonienia najemcy lokalu gastronomicznego dla
studentéw znajdujacego si¢ w Budynku Biblioteki Uniwersyteckiej w Warszawie, a po jego
wylonieniu przez okres 1 roku.

Odbiorcy danych

Dostgp do Panstwa danych osobowych begda posiada¢ upowaznieni pracownicy,
wspolpracownicy lub studenci Uniwersytetu Warszawskiego, ktérzy musza przetwarzaé
Panstwa dane w zwigzku z realizowanym projektem.

Odbiorcami Panstwa danych mogg by¢ takze podmioty, ktérym administrator zleci wykonanie
okre$lonych czynnosci, z ktorymi wiaze si¢ konieczno$¢ przetwarzania danych osobowych.

Przekazywanie danych poza Europejski Obszar Gospodarczy (EOG)

Panistwa dane mogg by¢ rowniez przetwarzane przez naszego dostawcg ustugi G-Suit dla
edukacji firme Google (z ktérag mamy podpisang umowe powierzenia przetwarzania danych
osobowych) w jej centrach przetwarzania danych®. Dodatkowo Panstwa dane beda chronione
przez standardy okre§lone Tarczg Prywatnosci, zatwierdzong przez Komisje Europejska’.
Zapewni to Panstwa danym odpowiedni poziom bezpieczenstwa.

Prawa zwigzane z przetwarzaniem danych

Gwarantujemy Panstwu realizacje wszystkich Panstwa praw na zasadach okre$lonych przez
RODO tj. prawo do:

» dostepu do danych oraz otrzymania ich kopii;

» gprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;

» ograniczenia przetwarzania danych osobowych;

» usuniecia danych osobowych (z zastrzezeniem art. 17 ust. 3 RODO);

1 Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE {ogélne rozporzadzenie o ochronie danych)

2 https://www.google.com/about/datacenters/inside/locations/index.html

3 https://www.privacyshield.gov
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Magdalena
Blaszczyk;
Uniwersytet
Warszawski

* wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych, jezeli uznaja Panstwo,
ze przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy prawa w zakresie ochrony
danych osobowych.

Obowigzek podania danych i konsekwencja niepodania danych

Podanie danych jest warunkiem koniecznym rozpatrzenia Panstwa oferty i nastgpnie
ewentualnego zawarcia umowy najmu. Jezeli nie podadzg Pafstwo danych osobowych,
Panstwa oferta nie zostanie przyjeta przez Uniwersytet Warszawski.

§8
Postanowienia koncowe

1. Wynajmujacy zastrzega, ze Komisji przystuguje prawo dokonania wyboru oferty wg
kryteriow okreslonego w § 6 Regulaminu, jak roéwniez uznania, ze konkurs nie dat
oczekiwanego rezultatu oraz uniewaznienia konkursu w kazdym czasie bez podania przyczyn,
w szczegblnosci w przypadku nie uzyskania stawki czynszu za najem w minimalnej wysokosci
okreslonej operatem szacunkowym lub nieosiggnigcia celu wynajmu okreslnego w § 2 ust. 3
Regulaminu.

2. Z uwagi na sytuacje epidemiologiczng w kraju, dzialalno§¢ Wynajmujacego regulowana
jest m.in. zarzgdzeniem Rektora Uniwersytetu Warszawskiego nr 98 z dnia 18 czerwca 2021 r.
w sprawie funkcjonowania Uniwersytetu Warszawskiego w stanie epidemii COVID-19
(Monitor UW z 2021 r. poz. 172), a takze innymi aktami prawnymi przedtuzajacymi termin
obowigzywania ograniczen funkcjonowania Uczelni w zwiazku pandemia,

Zatwierdzam



Zalgeznik Nr 1 do Regulaminu
OSWIADCZENIE
Ja, nizej podpisany (imie i nazwisko)

......................................................................

o$wiadczam, ze:

1) zapoznatem/am si¢ z treScig Regulaminu konkursu ofert na wylonienie najemcy
lokalu gastronomicznego dedykowanego spoteczno$ci akademickiej, znajdujacego sig
w budynku Biblioteki Uniwersyteckiej w Warszawie potozonej przy ul. Dobrej 56/66,
ktéry akceptuje bez zastrzezen;

2) posiadam/do dnia podpisania umowy najmu bede posiadaé, uprawnienia do
wykonywania okreSlonej w konkursie dziatalnoéci lub czynnosci, jezeli ustawy
nakladajg obowigzek posiadania takich uprawnien;

3) prowadzg dziatalno$¢ gospodarcza/planuje rozpoczgcie jednoosobowej dziatalnodci
gospodarczej i w przypadku wygrania konkursu, o$wiadczenie potwierdzajace
prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej zostanie dostarczone przed podpisaniem
umowy najmu,

4) znajduje si¢ w sytuacji ekonomicznej 1 finansowej zapewniajacej realizacje zadania;

5) nie toczy si¢ w stosunku do reprezentowanej przeze mnie firmy postgpowanie
upadlodciowe, nie zostata ogltoszona jej upadtosé, jak tez firma nie jest w likwidacji;

6) wszelkie dane zawarte w niniejszej ofercie odpowiadajg rzeczywistosci 1 ztozone
zostaly przeze mnie zgodnie z prawda;

8) wyrazam zgod¢ na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezb¢dnym do
przeprowadzenia konkursu oraz realizacji umowy najmu.

(podpis i pieczeé Oferenta lub osoby umocowanej do jego reprezentaciji)

Warszawa, dnia ... 2021 1.



Zakacznik Nr 2 do Regulaminu
FORMULARZ OFERTOWY

w konkursie na wytonienie najemcy lokalu gastronomicznego dedykowanego
spolecznosci akademickiej, znajdujacego si¢ w budynku Biblioteki Uniwersyteckiej
w Warszawie potozonej przy ul. Dobrej 56/66.

1. Pelna nazwa Oferenta;

..................................................................................................................

..................................................................................................................

..................................................................................................................

..................................................................................................................
.................................................................................................................

..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................

1. Imig nazwisko ............ocoooviiiiiniii. adres zamieszkania:...........................
.......................................................................... PESEL
2. Imig nazwisko ...........cooiviiiiiiiiii adres zamieszkania:...........................
.......................................................................... PESEL
3. Imig nazwisko .......coveveveiiiiiiii adres zamieszkania:...........................
.......................................................................... PESEL



10. Zataczniki do oferty:

11. O$wiadczam, Ze zapoznalem/am si¢ z Regulaminem konkursu i tekstem umowy najmu,
ktore akceptuje bez zastrzezen. W przypadku zawarcia ze mng umowy najmu nie bgdg wnosit
o zmiane stawki czynszu ustalonej w Konkursie. Zobowigzuje si¢ do wplaty kaucji
w wysokoSci 3 - miesigcznego czynszu i oplaty eksploatacyjnej tacznie z podatkiem VAT oraz
zlozenie o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 kp.c.
O$wiadczam, ze wszelkie dane zawarte w ninigjszej ofercie odpowiadaja rzeczywistosci
1 zlozone zostaly przeze mnie zgodnie z prawds. Posiadam §wiadomos¢, iz oferta wypetniona
nieprawidlowo, bez wymaganych dokumentéw lub posiadajaca inne braki formalne, nie
zostanie rozpatrzona. O$wiadczam, ze wyrazam zgodg na przetwarzanie danych osobowych
w zakresie niezbednym do przeprowadzenia konkursu oraz realizacji umowy najmu lokalu
o ktorym mowa w § 2 ust. 1 Regulaminu.

(podpis i piecze¢ Oferenta lub osoby umocowanej do jego reprezentacji)

Warszawa, dnia .................ceeeee. 20211

10



Zalgcznik Nr 3 do Regulaminu PROJEKT
projekt umowy najmu
UMOWA NAJMU (dalej: Umowa)
Zawarta w dnitl c.ooeiiiiiiiiiniiineiieiinene pomiedzy:

Uniwersytetem Warszawskim z siedzibg w Warszawie, ul. Krakowskie Przedmiescie 26/28,
NIP: 525-001-12-66 zwanym dale; Wynajmujgcym,

reprezentowanym przez:

mgr inz. arch. — Andrzeja Alinkiewicza — Dyrektora do spraw Nieruchomosci UW
dziatajgcego na podstawie pelnomocnictwa Rektora UW z dnia 15.10.2020 r., nr BP-015-0
566/2020

...............................................................................................................

Wszyscy wyzej wymienieni zwani takze dalej lgcznie Stronami, postanawiajg
co nastepuje:

§1

Uniwersytet Warszawski jest wlascicielem gruntu stanowigcego dziatkg ewid. nr 35/2,
dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta WA4M/00112407/6, uzytkownikiem wieczystym
gruntu stanowigcego dziatke ewid. nr 35/8, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta
WA4M/00345354/1 oraz uzytkownikiem wieczystym gruntu stanowigcego dziatke ewid.
nr 35/3, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta WA4M/00146534/2, a takze wiadcicielem
znajdujgcego si¢ na nich budynku Biblioteki Uniwersyteckiej w Warszawie (dalej: Budynek),
polozonego na nieruchomosci przy ul. Dobrej 56/66 w Warszawie. Odpis
z KW stanowi odpowiednio Zatgcznik nr 1, 2 1 3 do Umowy;

§2
Najemca o$wiadcza, Ze:
a) prowadzi  dziatalno§¢  gospodarcza,  ktorej  przedmiotem  jest  min.
b) w pomieszczeniach stanowigcych Przedmiot Umowy bedzie prowadzit restauracie

zgodnie z koncepcja lokalu gastronomicznego, przedstawiong w ofercie zdnia ..................
stanowigca zalacznik nr 4 do Umowy, z zastrzezeniem lit. ¢ niniejszego paragrafu;

c) w pomieszczeniach stanowigcych Przedmiot Umowy, Najemca prowadzi¢ bedzie
dziatalnoé¢ w oparciu o uzyskane zezwolenia lub koncesje, jezeli takie b¢dg wymagane zgodnie
z przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa.
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§3

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do odplatnego uzywania, a Najemca bierze pomieszczenia
uzytkowe znajdujace si¢ w Budynku usytuowane na poziomie ,,0”, sktadajace si¢ z sali
konsumpcyjnej o wielko$ci 388,80 m? oraz zaplecze sali konsumpceyjnej (kuchnia, sanitariaty,
magazyny) o wielkoéci 246,30 m?, co daje tgcznie powierzchni¢ najmowang o wielko$ci
635,30 m? (dalej: Przedmiot Umowy).

2. Rzut pigtra Budynku z =zaznaczong powierzchniz najmu stanowi Zalgcznik
nr 5 do Umowy.

§4

1. Przedmiot Umowy zostanie Najemcy przekazany w ciagu 7 dni od dnia podpisania
Umowy. Z czynno$ci tej sporzadzony zostanie protokot zdawczo-odbiorezy, ktory stanowié
bedzie Zatacznik nr 6 do Umowy. W przypadku nie stawienia si¢ reprezentanta Najemcy do
przekazania Przedmiotu Umowy w ciggu 7 dni od ww. terminu przekazania, Wynajmujgcy
moze samodzielnie sporzadzié¢ protokdt zdawczo-odbiorczy i jednostronnie go podpisad.
Protokot ten stanowit bedzie dowdd wydania Przedmiotu Umowy, a przekazanie uznane
za dokonane.

2. Najemca zapoznal si¢ ze stanem technicznym Przedmiotu Umowy i1 nie wnosi
do niego zastrzezen.

3. Lista rzeczy ruchomych przekazywanych Najemcy, bedzie stanowita zalgcznik
do protokotu zdawczo-odbiorczego.

4. Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$§¢ za dzialanie swojego personelu
oraz zatrudnionych przez siebie podwykonawcow.

§5
1. Najemca moze dokonaé prac adaptacyjnych i zmiany aranzacji Przedmiotu Umowy dla

potrzeb wykonywanej dziatalno$ci na wlasny koszt, pod warunkiem uzyskania zgody
Wynajmujacego oraz whasciwych organéw administracji, o ile s3 wymagane przez prawo.
Wylaczenie Przedmiotu Umowy z eksploatacji spowodowane pracami aranzacyjnymi
1 adaptacyjnymi nie zwalnia Najemcy z placenia czynszu i innych §wiadczen, z zastrzezeniem
§ 8ust. 1.

2. Najemcy nie przystuguje zwrot nakladéw poniesionych na Przedmiot Umowy
ani w trakcie trwania Umowy, ani po jej zakonczeniu oraz ponosi¢ bgdzie koszty nastepstw
wadliwego ich wykonania.

§6

1. Strony zgodnie ustalaja, ze Najemca placié bgdzie Wynajmujacemu miesigczny czynsz
za faczng powierzchnie najmowang okreslona w § 3 ust. 1, obejmujacy salg konsumpcyjng oraz
zaplecze sali konsumpcyjnej o 1acznej wielkosci 63530 m?, w  wysokoSci
................ PLN/netto (sfownie:........c.coeeenviiviiiiiiiiiiiniiinennen. 1....../100 PLN).
Do czynszu doliczana bedzie kazdorazowo obowigzujaca stawka podatku od nieruchomo$ci
za dany miesigc.

2. Niezaleznie od czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 Najemca placi¢ bedzie
Wynajmujagcemu  miesigczng  zryczaltowana oplatg eksploatacyjng w  wysoko$ci
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26,00 PLN/netto (stownie zt: dwadziescia sze$¢ 1 00/100) za 1 m? powierzchni okreSlone;
w § 3 ust. 1 tj. 635,30 m?, co daje faczng kwotg 16 517,80 PLN/netto (stownie: szesna$cie
tysigcy piecset siedemnascie i 80/100) miesigcznie, z zastrzezeniem, ze w przypadku zmiany
cen mediow lub kosztéw obstugi budynku wymienionych w ust. 3 niniejszego paragrafu, jej
wysoko$¢ moze ulec zmianie.

3. Optata eksploatacyjna, o ktérej mowa w § 6 ust. 2 obejmuje oplaty za dostawg energii
cieplnej, cieptej i zimnej wody, odprowadzenie §cickdw, utrzymanie czystosci wokot Budynku
w tym w ciggach komunikacyjnych i toaletach ogdlnodostepnych, wywoéz Smieci, konserwacje
i utrzymanie zieleni, konserwacje instalacji i urzgdzen wodno-kanalizacyjnych, konserwacje
instalacji i urzadzen grzewczych oraz chlodu, konserwacjg hydroforni, konserwacje
przepompowni $ciekéw, konserwacje instalacji elektrycznych, konserwacjg systemu p.poz.,
konserwacje instalacji wentylacji i klimatyzacji oraz tluszczownika, remonty urzadzen
i wspolnych powierzchni, ochrong ogélng budynku (z wylaczeniem pomieszczen Najemcy),
utrzymanie sprawnego dziatania ww. systeméw oraz o§wietlenia Budynku, a takze powierzchni
wspolnych z zastrzezeniem ust. 4.

4, Najemca ponosi¢ bedzie nizej wymienione koszty i $wiadczenia zgodnie
z nast¢pujgcymi zasadami:

a) za rozmowy telefoniczne wykonywane przez centrale Wynajmujgcego
pobierane bedg oplaty (wraz z abonamentem w wysoko$ci ustalonej przez Wynajmujacego)
zgodnie z wyliczeniami wynikajacymi z wydruku komputera rejestrujacego potgczenia
telefoniczne;

b) za wymiang zrédet §wiatta w Przedmiocie Umowy w razie zaistnienia takiej
konieczno$ci;
c) za energie elektryczng — zgodnie ze wskazaniami podlicznika energii
elektrycznej;
d) za naprawe ewentualnych uszkodzef w Przedmiocie Umowy spowodowanych

niewlasciwg eksploatacja;

5. Do platnosci, o ktorych mowa w ust. 1, 2 i 4, doliczana bgdzie obowiazujaca stawka
podatku VAT.
6. Najemca zobowigzuje sig do ubezpieczenia OC oraz od zdarzefi losowych na czas

trwania Umowy, obejmujacego szkody w mieniu Wynajmujgcego oraz innych najemcow
i uzytkownikéw Budynku, a nastgpnie przekazania w ciggu trzydziestu dni od dnia zawarcia
Umowy kopii polisy do akt Wynajmujgcego.

7. Poczawszy od III kwartatu 2022 roku stawka czynszu oraz kosztéw eksploatacyjnych,
o ktérych mowa w § 6 ust. 1 i 2 bedzie corocznie podwyzszana o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towardéw i ushig konsumpcyjnych ogolem w stosunku do roku poprzedniego
ogloszonego przez Prezesa GUS. Powyzsza zmiana nie wymaga aneksu do niniejszej Umowy.
W przypadku spadku wskaznika cen towaréw i uslug konsumpcyjnych ogétem
w stosunku do roku poprzedniego ogloszonego przez Prezesa GUS stawka czynszu i oplaty
cksploatacyjnej, pozostanie na niezmienionym poziomie.
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§7

1. Czynsz oraz oplata eksploatacyjna, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 i 2, platne beda
w ciggu 14 dni od dnia wystawienia faktury przez Wynajmujacego. Naleznosci, o ktérych
mowa w § 6 ust. 4 platne beda w nastgpnym miesigcu po miesiacu, ktorego platno$¢ dotyczy.

2. Najemca zobowiazuje si¢ do odbierania faktur VAT w Przedmiocie Umowy
a w przypadku nie odebrania faktury przez Najemcg, Wynajmujacy moze jg wysla¢ listem
poleconym na adres Najemcy podany w § 18 ust. 2. Wszystkie naleznosci ptatne beda przez
Najemcg w ciagu 14 dni od dnia wystawienia faktury przez Wynajmujgcego, na konto
wskazane na fakturze z zastrzezeniem ust. 1 niniejszego paragrafu.

3. Datg zaplaty wszystkich platnosci na podstawie Umowy jest data wpltywu naleznosci
na konto Wynajmujacego.

§8

1. Czynsz, oplaty i koszty zafakturowane przez Wynajmujacego beda uiszczone
przez Najemcg w cato$ci, bez zadnych odliczen i potracen. Poczatek naliczania czynszu, oplaty
eksploatacyjnej i innych kosztéw nastapi z dniem podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego,
o ktorym mowa w § 4 ust.

2. Zakonczenie naliczania czynszu, optat 1 kosztow nastapi z dniem protokotu,
o ktorym mowa w § 17 ust. 2 Umowy. Jezeli dzien ten nie bedzie ostatnim dniem miesigca,
Najemca zaplaci naleznoéci, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 i 2 proporcjonalnie do dnia
przekazania pomieszczen Wynajmujacemu.

3. W przypadku niedotrzymania terminéw platno$ci Najemca zaptaci Wynajmujacemu
odsetki przewidziane przez ustawe z dnia 08 marca 2013 r. o terminach zaptaty
w transakcjach handlowych.

§9

1. Umowa najmu zostaje Zawarta Na CZas ..........covevuerrrenenenennennenenn , liczony od dnia

2. Z waznych powoddw, kazdej ze Stron przyshuguje prawo rozwigzania Umowy
za trzymiesigcznym wypowiedzeniem, przy czym waznym powodem nie jest nieosiggnigcie
zamierzonym przez najemcg przychodow.

§10

1. Najemca, w terminie 3 dni od dnia podpisania umowy, wplaci na konto Wynajmujacego
kaucje gwarancyjng w kwocie réwnowartoSci trzymiesigcznego czynszu i oplaty
eksploatacyjnej wraz z podatkiem VAT tj. kwote ................ PLN (stownie zi:
.......................................... i..../100 PLN), na zabezpieczenie ewentualnych roszczen
Wynajmujgcego wobec Najemecy wynikajacych z niniejszej Umowy, w szczegdlnosci z tytulu
czynszu, oplat eksploatacyjnych, §wiadczen, o ktérych mowa w § 6 ust. 41 § 12 ust. 21 17
ust. 3 1 6, szkdod wyrzadzonych Wynajmujagcemu oraz odszkodowania, o ktorym mowa
w § 16, ktérych Najemca nie uregulowal w terminach przewidzianych w Umowie.

2. Kaucja gwarancyjna zostanie zwrocona Najemcy przez Wynajmujacego w terminie jednego
miesigca od daty rozwigzania lub wyga$nigcia stosunku najmu w kwocie nominalnej,
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po ewentualnym potraceniu nalezno$ci Wynajmujgcego, na wskazany na piSmie
przez Najemcg rachunek bankowy.

3. Najemca, w terminic 30 dni od dnia podpisania umowy, przekaze Wynajmujacemu
sporzadzone w formie aktu notarialnego o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie
art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c., co do roszczeh Wynajmujgcego dotyczacych obowiazku zaptaty
czynszu najmu, oplaty eksploatacyjnej wraz z odsetkami w przypadku op6znienia w platnosci,
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu wraz z odsetkami w przypadku
opdznienia w platnodci oraz zwrot kosztéw za usunigcie lub utylizacje rzeczy ruchomych
Najemcy, po wygasnieciu lub rozwigzaniu stosunku najmu zgodnie z § 17 ust. 3 1 5
w przypadku opoéznienia ich platno$ci, do wysokosci waloryzowanego trzymiesigcznego
czynszu najmu i optaty eksploatacyjnej brutto. Zdarzeniem od ktérego uzaleznione bedzie
wykonanie obowigzku zaptaty, bedzie uptyw jednego miesigca od dnia wystania Najemcy
na adres wskazany w §18 ust. 2 Umowy wezwania do zaplaty, w przypadku opdZnienia
w platnos$ci w jednej ze wskazanych w niniejszym ustepie przyczyn, wyslanego przesylka
rejestrowang w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy z 23 listopada 2012 r. Prawo pocztowe, za
posrednictwem operatora wyznaczonego w rozumieniu art. 3 pkt 13 ustawy Prawo pocztowe.
Wynajmujacy bedzie mogh wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalno$ci w terminie
do 31 grudnia 2040 1.

4, W przypadku gdyby Najemca nie wykonal w terminie zobowigzafi, o ktérych mowa
w ust. 11 3, Wynajmujgcemu bedzie przystugiwato prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

§11
L. Wynajmujacy jest zobowiazany zapewni¢ Najemcy:

a) sprawne dzialanie wewngtrznego systemu zasilania energetycznego, centralnego
ogrzewania, wentylacji i klimatyzacji;

b) konserwacje punktéw $wietlnych na powierzchniach ogdlnodostepnych;

¢) konserwacje stolarki okiennej 1 drzwiowej, z wylgczeniem drobnych nakladow
tj. naprawy klamek, zawiasow, zamkow itp.;

d) utrzymanie sprawnosci dziatania instalacji przeciwpozarowej w Budynku;

e) utrzymanie sprawno§ci dzialania wewngtrznego systemu sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej;

) wywoz nieczystodci oraz utrzymanie porzadku i czysto$ci wokot Budynku;
h) catodobowg ochrong zewngtrzng Budynku;

2. Wynajmujacy nie bgdzie odpowiedzialny za czasowe przerwy w pracach wszystkich
mediow, wynikajgce z powodéw od niego niezaleznych.
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§12
Najemca zobowigzuje sig:

a) uzytkowaé pomieszczenia bgdace Przedmiotem Umowy z nalezytg staranno$cig
i wylacznie zgodnie z ich przeznaczeniem, okre$lonym w § 2 oraz kierowac swojg oferte
produktowa jedynie do podmiotéw indywidualnych;

b) utrzymywac Przedmiot Umowy w stanie zapobiegajacym jego nadmiernemu zuzyciu
lub zniszczeniu, a takze przestrzega¢ zasad BHP i p.poz., w tym zapoznaé si¢ oraz
wszystkie podlegle mu osoby przebywajace na terenie Budynku, z Instrukcja
Bezpieczenstwa Pozarowego Biblioteki Uniwersyteckiej, dostgpng w dyspozytorni
gtownej Budynku lub przestang na zadanie Najemcy, na wskazany adres poczty
elektroniczne;j;

¢) nie dokonywaé¢ bez zgody Wynajmujacego zadnych prac adaptacyjnych,
a w szczegodlnosci prac naruszajacych substancj¢ Budynku, badz jakichkolwiek zmian
instalacji technicznych;

d) przeprowadzaé drobne naprawy Przedmiotu Umowy oraz dokonywaé
ich niezbednej konserwacii;

e) dokonywaé konserwacji i napraw zainstalowanych przez siebie urzadzen
1 instalacji w szczegdlnosdci jesli polaczone sg one z urzadzeniami i instalacjami
Budynku, oraz instalacji i urzadzen Budynku jesli zostaly one zmienione lub
zmodyfikowane przez Najemcg;

f) niezwlocznie powiadomi¢ Wynajmujacego o powstalych awariach;

g) z zastrzezeniem ust. 3 niniejszego paragrafu udostgpnia¢ pomieszczenia
Wynajmujagcemu w przypadku zaistnienia potrzeby dokonywania przegladéw,
konserwacji 1 napraw obcigzajacych Wynajmujacego oraz usunigcia zmian
w Przedmiocie Umowy, ktdre nie zostaly weczedniej zaakceptowane przez
Wynajmujacego. Strony beda mialy dwa dni na ustalenie terminu udostgpnienia
Przedmiotu Umowy, a jezeli nie zostanie on w ww. terminie ustalony, Wynajmujacy
ma prawo od trzeciego dnia wej$é do Przedmiotu Umowy, kazdego dnia w godzinach
8:00 - 17:00;

h) zwrécic Wynajmujgcemu Przedmiot Umowy, w momencie wygadnigcia
lub rozwigzania Umowy w stanie niepogorszonym jak w momencie przejgcia
z uwzglednieniem normalnego zuzycia;

i) do napraw i konserwacji urzadzef i instalacji przekazanych przez Wynajmujacego
do wytacznego korzystania przez Najemcg;

J) przestrzegal Zarzgdzeniem nr 29 Rektora Uniwersytetu Warszawskiego z dnia
6 kwietnia 2016 r. w sprawie bezpieczenstwa imprez, stanowigcego Zatacznik nr 7
do Umowy;

k) przestrzegaé zapisow ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r o odpadach, w szczegdlnosci
prowadzi¢ wladciwg gospodarke odpadami biodegradowalnymi, a takze we wlasnym
zakresic magazynowaé oraz unieszkodliwia¢ odpady inne niz odpady komunalne;
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1) nie prowadzi¢ dziatalno$ci na terenie Budynku poza Przedmiotem Umowy, w tym
sktadowa¢ 1 magazynowaé rzeczy ruchomych, z wylaczeniem przypadkow
uregulowanych odrgbng umows zawarta z Wynajmujacym;

m) wyposazy¢ Przedmiot Umowy w podreczy sprzet gasniczy oraz konserwowaé go,
zgodnie z normami wynikajacymi z powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2. W przypadku niedokonania przez Najemce napraw i konserwacji, o ktérych mowa
w § 12 ust 1 lit. d oraz e, Wynajmujgcy wzywa Najemc¢ na pismie do ich wykonania
wokre$lonym terminie. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu Wynajmujgcy
ma prawo wykonania tych prac na koszt Najemcy. Naleznos¢ za wykonanie wymienionych
napraw i konserwacji Najemca jest zobowigzany uisci¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania
faktury.

3. Wynajmujacy lub osoby przez niego upowaznione bgdg mialy prawo wstepu
w dowolnej chwili na teren Przedmiotu Umowy w trakcie zwyklych godzin pracy,
po pisemnym lub telefonicznym powiadomieniu Najemcy z jednodniowym wyprzedzeniem.
W nagtych przypadkach, gdy zaistnieje bezposrednie zagrozenie mienia, zycia lub zdrowia
osob, a takze ze wzgledow bezpieczenstwa, wejicie na teren Przedmiotu Umowy w celu
podjecia stosownych dzialan zostanie umozliwione Wynajmujgcemu o kazdej porze dnia lub
nocy.

§13

Najemca bedzie mogt zainstalowa¢ na drzwiach wejsciowych do Przedmiotu Umowy swoje
oznaczenie firmowe (zalecane wymiary nie wigksze niz 80 x 80 cm).

§14

L. Najemca nie ma prawa oddawa¢ do odplatnego lub nieodplatnego uzywania, a takze
pobierania pozytkow, w szczegélno$ci podnajmowac Przedmiotu Umowy w  czgéci
lub cato$ci osobom trzecim bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego. Najemca nie moze
bez pisemnej zgody Wynajmujgcego przenosi¢ praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej
Umowy na osoby trzecie.

2. Najemca nie ma prawa prowadzi¢ na terenie Przedmiotu Umowy innej dziatalnosci
niz okre$lona w § 2, bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

3. Najemca bedzie mial prawo wykorzystywa¢ adres Przedmiotu Umowy do celow
rejestracyjnych lub innych, dla ktorych konieczne jest wskazanie adresu siedziby lub miejsca
prowadzenia dziatalnoci.

4. Wymiana zamkow w drzwiach do Przedmiotu Umowy lub dorobienie kluczy, wymaga
uzgodnienia z Wynajmujacym i uzyskanie jego zgody.

§15

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie Najemcy oraz mienie
jego pracownikéw znajdujace si¢ w wynajmowanych pomieszczeniach, a takze za szkody
powstate w tym mieniu w wyniku kradziezy, pozaru 1 innych zywiotow.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za bezpieczefistwo 0s6b zatrudnionych
przez Najemce, ani innych osob dzialajgcych w jego imieniu i na jego rzecz oraz osdb
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korzystajacych z Przedmiotu Umowy w zwigzku z dzialalno$cia Najemcy. Wynajmujacy
nie ponosi odpowiedzialno§ci za dziatania Najemcy, w szczegdlnosci za jakiekolwiek
zdarzenia, wypadki losowe i szkody powstale w zwigzku z dziatalnoScia Najemcy
oraz za szkody i straty osob trzecich wynikle z jego dziatalnosci.

§16

1. W przypadku niedotrzymania przez Najemce warunkéw Umowy, a w szczegdlnosci
postanowiei § 6-8 lub 12-14, Wynajmujgcy wyznaczy Najemcy termin 7-dniowy
na zaprzestanie jej naruszania i po jego bezskutecznym uplywie moze rozwigza¢ Umowg
bez wypowiedzenia.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu

a) niezaleznie od innych $wiadczen wynikajgcych z Umowy, Wynajmujacy ma prawo
do odszkodowania za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowiazan wynikajacych
z Umowy;

b) Najemca opu$ci Przedmiot Umowy w terminie wskazanym przez Wynajmujacego
w pi$mie wypowiadajgcym.

§17

1. Po wygasnigciu lub rozwigzaniu Umowy, Najemca jest zobowigzany zwroci¢ Przedmiot
Umowy w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia begdacego nastgpstwem
prawidlowego uzywania.

2, Zwrot Przedmiotu Umowy nastapi w ostatnim dniu trwania Umowy. Jezeli ostatni dzien
umowy bedzie przypadal w sobotg, niedzielg lub $wigta, zwrot nastapi pierwszego dnia
roboczego przypadajacego bezposrednio po nich. Przekazanie pomieszczen Wynajmujacemu
przez Najemce nastapi protokotem zdawczo-odbiorczym, ktéry bedzie stanowil podstawe
oceny uzytkowania Przedmiotu Umowy przez Najemce oraz jego zobowigzan wobec
Wynajmujacego w tym zakresie.

3. Przed zwrotem Przedmiotu Umowy, Najemca usunie z niego wszystkie nalezace
do niego rzeczy ruchome i elementy reklamowe pod rygorem ich usunigcia lub utylizacji przez
Wynajmujgcego na koszt Najemcy. Przechowywanie rzeczy Najemcy po rozwigzaniu lub
wygasnigeiu Umowy, jest mozliwe po zawarciu dodatkowego porozumienia i ustaleniu
wynagrodzenia. Naklady (ulepszenia) poczynione przez Najemcg¢ na Przedmiot Umowy,
w taki sposOb ze staly sie cze¢Sciami skladowymi lub przynalezno$ciami Budynku,
a w szczegolno$ci podlogi, sie¢ elektryczna, wentylacyjna i klimatyzacyjna, $ciany dziatowe,
pozostaja wlasno$cig Wynajmujgcego na zasadach okre$lonych w § 5 ust. 2.
|

4. Najemca, w terminie 30 dni od dnia podpisania umowy przekaze Wynajmujgcemu
o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4
k.p.c. co do obowigzku wydania Przedmiotu Umowy w dniu rozwigzania lub wygasnigcia
Umowy, z zastrzezeniem § 17 ust. 5 i 6 Umowy. Zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest
wykonanie tego obowigzku jest wygasni¢eie lub rozwigzanie Umowy oraz uptyw 21 dni
od dnia wystania Najemcy na adres wskazany w §18 ust. 2 wezwania do opréznienia lub
wydania Przedmiotu umowy, wystanego przesylka rejestrowang w rozumieniu art. 3 pkt 23
ustawy z 23 listopada 2012 r. Prawo pocztowe (Dz.U.2020.1041 tj. z dnia 15.06.2020 r.),
za posrednictwem operatora wyznaczonego w rozumieniu art. 3 pkt 13 ustawy Prawo pocztowe.
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5. W przypadku niewydania Przedmiotu Umowy po wygasni¢ciu lub rozwigzaniu Umowy
w terminie okreslonym w ust. 2, Najemca zobowigzany jest do zaplaty wynagrodzenia
w wysokoSci 300% czynszu za kazdy rozpoczety miesigc uzywania Przedmiotu Umowy
bez tytutu prawnego.

6. Jezeli po wygasnigciu lub rozwigzaniu Umowy w Przedmiocie Umowy pozostang rzeczy
wniesione przez Najemcg, a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez Strony,
a w braku takiego uzgodnienia, w terminic¢ jednego miesigca od dnia zawiadomienia
go na piSmie przez Wynajmujagcego na adres wskazany w § 18 ust. 2 Umowy, pozostawione
w Przedmiocie Umowy rzeczy, traktowane bedg jako porzucone przez Najemce

§18
1. Wszystkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznoéci.

2. Wszelkie zawiadomienia lub o$wiadczenia przekazywane Stronom, z zastrzeZeniem
§ 7 ust 2 i ust. 4 niniejszego paragrafu, sporzadzane beda na pi$mie i przekazywane na adres
odpowiednio:

- Biuro ds. Nieruchomos$ci Powisle UW: ul. Dobra 68/70, 00-312 Warszawa.
3. Zmiana adresu, o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, wymaga formy pisemne;j.

4. Najemca wskazuje ponizej adres poczty elektronicznej, na ktéry mogg byé kierowane
wezwania do Zaplaty: ...

5. W sprawach nicuregulowanych w Umowie majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.
§19

1. Przetwarzanie danych osobowych Najemcy okre§lonych w Umowie, odbywa si¢ na zasadach
okreslonych w rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych), (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016 1.,
str. 1, z p6zn. zm.).

2. Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych przez Wynajmujgcego
stanowi zatgcznik nr 7 do Umowy.

§20
1. Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia.

2. Umowe sporzagdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla
Wynajmujacego i jeden dla Najemcy.

3. Koszt sporzadzenia aktow notarialnych, o ktérych mowa w § 10 ust. 3 i 17 ust. 4 ponosi
Najemca.

Za Wynajmujacego Najemca
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